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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning .
Ordinarie ledaméter har varit Frida Géranson (ordforande), Thomas Ogren (kassor) och Peter Fristedt

(sckreterare).
Suppleanter har varit Jenny Oberg och Lotti Staedler.

Under &ret ldmnade Johnny Farman (ledamot) och Markus Strdm (suppleant) sina platser i fortid.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Marie Nordlander (Parameter revision). Medlemsvalda revisorer har varit

Karin Holmqvist (ordinarie) och Darius Nilsson (suppleant).

Forvaltning
Ekonomisk forvaitare har varit Conzignus Hem och Fastighet AB och teknisk f6rvaltning har skotts av

Nordemo Fastighetsforvaltning AB.

Forsdkring
Fastigheten #r fullvirdesforsikiad i Trygg-Hansa Forséikrings AB med nummer 25-0469149-393,

Sammantriiden
Foreningen héll ordinarie arsstimma den 20 juni.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva protokollférda styrelsem&ten. Utdver det har ett antal
informella méten dgt rum.

Medlemmar
Vid arsskiftet 2011/2012 hade foreningen 56 medlemmar. Under 8ret har tta dverldtelser skett.

Féreningsinformation
Foreningen bestar av 40 ldgenheter med boritt och en hyresldgenhet, tvé kominersiella lokaler samt en

rakiillare om cirka 70 kvadratmeter,

Hyresliigenheten sades upp av hyresgisten per den sista oktober och kommer att siljas av foreningen som
en bostadstiitt.

Under éret limnade Broflistet sina lokaler och Barbro Bistro och Bar flyttade in istillet. Barbro kom iging
med sin verksamhet i september. Den andra kommersiella lokalen hyrs av bageriet Friends of Adam,
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Fastighet och underhall
Under éret har flera arbeten genomforts i fastigheten, till exempel har

e girden asfalterats,
brandskyddsarbete pd och i anslutning till de kommersiella lokalerna utforts,

det s& kallade pumprummet i killaren sanerats,

e hissen renoverats,

ventilationsarbeten utforts,
o yiterligare ett vindsftrrad byggts,
o lickage i fjirrviirmesystemet digérdats.

1 slutet av &ret piborjades ett iordningstéllande av hyresligenheten for att under 2012 kunna bjuda ut den
till forsdlining. "

Forhandlingar har genomftrts om att hyra ut plats for reklamskylt pd taket. Avtalet forviintas vara klart
under forsta kvartalet 2012,

Stddia tog dver stidkontraktet frén drsskiftet 2010/2011.

En stiiddag déir delar av foreningen deltog genomfbrdes i mars.

Planerade underhall

Under 2012 #r ambitionen att efter flera &r av omfattande arbeten g in i en mer forvaltande fas. Framfor
oss set vi dock ett behov av att se 8ver nyttjandemdjligheten av rékiillaren. Den kan till exempel
iordningstillas for medlemmars aktiviteter eller hyras ut till en extern hyresgist. En del mindre atgérder i
fasad och fastighet kommer ocksd att behtiva utforas.

Ekonomi g
Ekonomin i forening har héllit god kassa. Per den 1 april 2011 sinktes avgiften for bostadsritter med fem
procent, e

[ A P
Arvode i;”’w D
Styrelsens ledamdter har under aret sammanlagt kvitterat ut 30.000 kronor § ive socialafvgiftet.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsirets utgdng
Féreningens sista hyresligenhet ombildas och fSrsiljs i februari.
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Nyckeltal (SEK)

2011
Nettoomsiitining 2474 422
Arsresultat 187 922
Yttre fond 1241 584
Taxeringsvirde 41 408 000
Bostadsyta 2020
Arsavgift per kv bostadsréittsyta 746
Lan per kvm bostadsyta 10020
Genomsnittlig skuldriinta, % 3,50
Beléningsgrad, % 52,56

Farslag till disposition

2010

1 880 359
-539 898
1117 360
41 408 000
2020

774

10 051
2,58

52,29

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel (SEK):

Arets vinst
Balanserad forlust
Till féreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

att avsiittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny rikning &verfors

Foreningens ckonomiska stéllning och resultat

2009

1630 150 1
-332 699
1017 3%4

33322000 33
2020
768
7112
3,03
36,70

187 922

-1 748 087

-1 560 165

124 224

-1 684 389

-1 560 165

Arsredovisning 2011

2008
998 012
-65 067
917 428
322 000
2020
760
7 146
5,17

36,57

Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och viirderingsprinciper.
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intikter

Sumima netfoomsdftning

Kostnader fior fastighetsforvaltning
Fastighetsskéitsel
Reparation och underhait
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Owriga driftskostnader
Kameral frvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskriviing och nedskrivning av materiella anldggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frdn finansiella investeringar

Riinteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Owriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frian finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

Not

(%)

7,8

Arsredovisning 2011

2011

1474
793
207

2474

-339
906

709

2010

1 531
259
91
1880
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagéende projekt
Summa anliggningstillgingar

Omséttningstillgiangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2011

2011-12-31

38510
105
8292

46 907

2010-12-31

38 830
124
8223
47176
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Balansrikning Not  2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL e 10

Bundet eget kapital
Insatskapital 22 665 22 665
Reservfond och fond for yitre underhall 1242 1117
Upplételseavgifter 3784 3784
Summa bundet eget kapital 27 690 27 566

Ansamlad forlust .
Balanserad forlust -1748 -1 084

Arets vinst 188 -540
Summa ansamlad forfust -1 560 -I 624
SUMMA EGET KAPITAL 26 130 25942
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut i1 20179 20 240
Summoa lingfristiga skulder 20179 20 240
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 258 63
Leverantdrsskulder 217 212
Skatteskulder -0 102
Ovriga kortfristiga skulder 165 86
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 234 185
Summa kortfristiga skulder 874 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 183 46 830
Stédllda sikerheter 13 21337 21 337
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tangen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfor mgsnamndens
allminna r&d. Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse med
foregéende 4r.

Anldgeningstillgdngar

Materiella anltggningstiflgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Sver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2,0-10,6 %
Maskiner och inventarier 10,0-20,0 %
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, Bestdende vérdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsviirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

OmsétiningstillgAngar
Kortfristiga placeringar véirderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i ny dom 29 december 2010 att
bostadsréttsfreningar som &r privatbostadsforetag inte ska beskattas fiir rinteintékter pd sparkonto till
den del de dr hinforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foriindrats pd bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 302 SEK per bostad.

Féreningens fond for vttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pad féreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststiillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskitsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stidning och fastighetsskbtsel
Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten
Viirme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2011

2011
224
224

2011
92
29
36

338

496

2011
47
47

2011
18
30
48

2010
25

2010
540
540

2010
98
35
42

351

526

2010
44
44

2010
17
28
45
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltning
Kabel-TV
Ovriga poster
Summa

10

Arsredovisning 2011

2011-12-31

41 408
41 468

-2 638

-320
-2 958
__0

38 510

8215

19368
22040
41 408

2011-12-31

2011-12-31
9

12

31

52

2010-12-31

41 468

41 468
-2 318

-320
-2 638

Y
38 830

8215

19 368
22 040
41 408

2010-12-31

2016-12-31
0

0

59

59
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Disp av foreg

IB ars resultat

22 665 104 .
3783 811 -
1117360 -
-1 083 964 -539 898
-539 898 530 898
25942 412 1

Not 11, Skulider till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 4 999 749 kr
Stadshypotek 1500931 kr
Stadshypotek 2 767 500 kr
Stadshypotek 1782523 kr
Stadshypotek 2026712 kr
Stadshypotek 3 000 060 kr
Stadshypotek 2212 489 kr
Stadshypotek 1 000 600 kr
Stadshypotek 950 400 kr
Varav 61 628 kr

Arsredovisning 2011

4,36 % réinta per 2011-12-31, rérlig rénta.
4,13 % riinta per 2011-12-31, r&rlig réinta.
5,23 % ridnta per 2011-12-31, rorlig rénta.
4,13 % rinta per 2011-12-31, rorlig réinta.
4,35 % rinta per 2011-12-31, rorlig réinta.
4,35 % rdnta per 2011-12-31, rorlig réinta.
4,35 % riinta per 2011-12-31, rirlig rdnta.
3,45 % ridnta per 2011-12-31, rorlig rénta,
4,79 % rénta per 2011-12-31, rorlig réinta.

amorteras inom 12 manader

Not 12, Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

El
Fjérrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Léner samt styrelse- och revisionsarvoden

Réntor
Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 13, Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som stikerheter for skulder till kreditinstitut

11

Disp av
Ovriga poster UB
- 22 665 104
- 3783 811
124 224 1241 584
124 224 -1 748 087
187 922 187 922,
187 922 26 130 334
2011-12-31 2010-12-31
9 14
42 53
84 37
37 37
62 43
0 0
0 0
234 185
2011-12-31 2010-12-31
21337 21337
21 337 21 337
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Underskrifter
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Ort och datum
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Var revisjpnsberittelse har avgivits cﬂ7 2/

Arsredovisning 2011

Thomas Ogren

-5 -

Revisor./

o /@%/@adﬁi

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tangen 12
Org.nr, 716419-7431

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat rsredovisningen for Brf Téngen 12 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har angvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fir den interna konfroll som styrelsen beddmer &r nédvindig O att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om 4rsredovisningen pé grundval av var revision, Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keéiver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fr hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfie ait utforma
granskningsitgédrder som dr Andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat dr tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med drsredovisningens Svriga delar. »

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatréikningen och balansréikningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttiver var revision av drsredovisningen har vi diven reviderat forslaget tiil dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tangen 12 for ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar -
Vért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om frslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgat.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i freningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadszéttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Stockholm den 18 maj 2012

Wé//&’/ %é%/ﬂmdéﬁ
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